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§1 INNLEIING
§ 1.1 Det regulerte omrade vert vist pa vedlagte plankart datert 23.05.24 med plangrenser.

§ 1.2 Planomradet er pa ca 28,1 daa inklusive trafikk- og sjpareal.
Arealet fordeler seg slik:

§ 12-5 Nr 1: Bygningar og anlegg

-1110 — Boligbebyggelse (B) 0,9 daa
-1120 - Fritidsbusetnad (BFR) 4,4 daa
-1587 — Smabatanlegg i sjg og vassdrag (BSB) 1,9 daa
-1588 — Smabatanlegg i sjp og vassdrag med

tilhgyrande strandsone 1,2 daa
-1589 — Uthus/naust/badehus (BUN) 1,2 daa
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 9,6 daa

§ 12-5 Nr 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

-2010 - Veg (SV) 2,3 daa
-2011 - Kgyreveg (SKV) 3,8 daa
-2019 - Anna veggrunn — grgntareal (SVG) 3,7 daa
-2041 — Kai 0,1 daa
-2082 - Parkeringsplassar (SPP) 1,4 daa
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 11,3 daa

§ 12-5 Nr. 3: Grgntstruktur

-3031 — Turveg (GT) 0,1 daa
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 4,2 daa

§ 12-5 Nr. 5: Landbruks- natur- og friluftsfégremal samt reindrift

-5100 — LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardsdrifttilknyttet
naeringsverksemd basert pa gardens ressursgrunnlag 4,1 daa

§ 12-5 Nr. 6: Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone



-6001 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med

tilhgyrande strandsone (V)

-6620 — Naturomrade i sjg og vassdrag med

tilhgyrande strandsone (VNS)

-6710 — Friluftsomrade i sjg og vassdrag (VFV)

SUM AREAL | DENNE KATEGORI:

TOTALT AREAL ALLE KATEGORIAR:

§ 12-6 - Omsynssoner:

A1l: Sikringssoner

-Frisikt H140

C3: Hensynssoner
-Bevaring naturmiljg H560
-Bevaring kulturmiljg H570

TOTALT AREAL OMSYNSSONER:

0,9 daa

0.2 daa
4,3 daa

5.4 daa

2,6 daa

0,5 daa
0,1 daa
3,0 daa

28,1 daa



§2

$2.1

$§2.2

§2.3

§2.4

FELLES FORESEGNER

Generelt
Etter at denne detaljreguleringsplanen er endeleg vedteken kan det ikkje gjerast
gjeldande privatrettslege avtalar som er i strid med planen og f@gresegnene.

Rekkefolgekrav
Det ma liggja f@re samla plan for teknisk anlegg og godkjent utsleppslgyve
for heile omradet for byggjelgyve kan gjevast i omradet.

Teknisk plan for vatn, avlaup, overvatn og slgkkjevatn skal godkjennast av BVA
og Besmlo kommune fgr det kan gjevast Igyve til tiltak innanfor omradet.

Overordna VA- plan skal liggja fgre jfr. punkt 3 i Kommunalteknisk VA norm for
Sunnhordland.

Fgr det kan gjevast brukslgyve for bygningar, ma avkgyrsler, felles
parkeringsplassar og siktsoner vere opparbeidd i trad med godkjend plan.

F@r det kan gjevast brukslgyve for bygningar, ma omradet vere tilknytt godkjent vass-
og avlaupsanlegg.

Ved byggesgknad skal det som hovudregel velgast avigpslgysing gitt i teknisk plan,
men for enkelttomter kan det tillatast pakopling til eksisterande VA-leidning i sjg Det
skal da dokumenterast tilfredsstillande kapasitet og Igysingsval for pakopling. Denne
Igysinga ma vera godkjent av BVA og Bemlo kommune f@r det vert gjeve Igyve.

Teknisk infrastruktur
Pumpestasjon, kabelskap og liknande teknisk utstyr kan fgrast opp i planomradet.

Terrenghandsaming
Alle terrenginngrep skal skje mest mogeleg skansamt. Stgrre tre og annan verdifull
vegetasjon skal i stgrst mogeleg grad takast vare pa.

| samband med utarbeiding av byggeplanar, kvalitets-/hms-planar skal det
gjiennomfgrast ei meir detaljert risikovurdering i forkant av anleggsarbeid for @ unnga
eventuell fare for grunnbrot, utgliding av lausmassar, skade pa leidningsnett og
sikringstiltak fer gdande/kgyrande gjennom anleggsomradet. Dokumentasjon pa at
dette er fullfgrt skal leggjast ved byggemeldingar i samband med sgknad om tiltak
innanfor planomradet.



§2.5

§2.6

§2.7

$§2.8

§2.9

Kulturminne

Det kan finnast uregistrerte kulturminne i planomradet. Dersom det i samband med
gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar som kan vera verneverdige, skal
arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren varslast, jfr Kulturminnelova § 8, 2
ledd.

Det kan vera uregistrerte fornminne i planomradet. Dersom automatisk freda
kulturminne som gjenstandsfunn, bergkunst, flekkar med trekol eller konstruksjonar
blir avdekt under gjennomfgring av tiltaket, ma dette straks meldast til
Fylkeskonservatoren i Vestland fylkeskommune, og alt arbeid stansast til rette
forvaltningsstyresmakt har vurdert funnet, jf. kml. § 8, 2. ledd. Slik gransking vil bli
utfgrt mindre enn tre dagar etter at ein har fatt melding om

moglege funn. Meldeplikta gjeld ogsa dersom ein under arbeid i sjpomrada finn
skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne, jf. kml. § 14, 3. ledd.

Tiltak i sjo

Tiltak i sj@ som fell inn under hamne- og farvasslova skal godkjennast av
Karmsund Hamnevesen. Tiltak som kaiar, flytebrygger, utfyllingar, sjgleidningar
m.m. krev lgyve fra hamnemynde i tillegg til handsaming etter plan- og
bygningslova, jfr. Hamne- og farvasslova § 14

Tiltakshavar pliktar a gje melding til Bergens Sjgfartsmuseum dersom ein under
arbeid i sjipomrada finn skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne. Dersom
kulturminne pa sjgbotnen kan bli raka av tiltaket, ma arbeidet under vatn straks
stoppast. Verksemda ma i sa fall ikkje takast opp att fgr museet har undersgkt og
eventuelt frigjeve omrada. Eventuelle brot pa desse vilkara vil vere i strid med
f@resegnene i Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne.

Strandsone
Det kan ikkje setjast opp gjerde, skiljeveggar eller andre stengsler i
strandsona og pa kai som kan vera til hinder for dalmenta si ferdsel.

Byggjegrenser

For arbeid og tiltak i nye byggeomrade, samt fradeling til slike fgremal, fglgjer
byggjegrensa langs sjg feremalsgrensa for omrade for fritidsbusetnad og
naust. Der byggjegrense ikkje viser i plankartet, ligg denne i feremalsgrensa.
For regulert omrade i sjg (BSB/BBS) fungerer fgremalsgrensa som
byggegrense.

Innan fritidsfgremal kan framtidige tomter delast fra heilt til feremalsgrensa



eller til kystkonturen. Framtidige tomter kan inkludere tilgrensande kai og
grentomrade.

§ 2.10 Urbant jordskifte jfr pbl § 12-7 pkt 13
Det kan stillast krav til fordeling av planskapt netto verdiauke ved ulike felles
tiltak innanfor planomradet i henhald til Jordskiftelovas § 3-30. Slik fordeling
skal gjelda for heile omradet innanfor planavgrensinga.

§3 BYGNINGAR OG ANLEGG

§3.1 Bustad (B1-2)
§ 3.1.1 Innanfor omrada B1 kan det fgrast opp bustadhus, garasje og uthus. Omradet kan ha
to bueiningar. Dette beskriver eksisterande situasjon.

§ 3.1.2 Innanfor omradet B2 kan det fgrast opp bustadhus, garasje og uthus. Dette beskriver
eksisterande situasjon.

§ 3.2 Fritidsfgremal (BFR 4-26)

§ 3.2.1 Innanfor omrada BFR kan det fgrast opp fritidsbygg, i
tillegg kai som eventuelt fundament for fritidsbygget.

§ 3.2.2 Fritidsbygg ma fgrast opp pa minimum kote +2,0m

§ 3.2.3 Innanfor omrada BFR 4-26 kan det vera inntil 21 fritidsbygg. Av desse er 15
eksisterande bygg i dag, delt mellom 12 fritidsbustadar og 3 naust som vert
omregulert til fritidsbustad. Totalt kan det byggast 6 nye bygningar innan
planomradet.

Fritidsbygg er fordelt slikt:

BFR 4: 1 fritidsbustad (eksisterande naust omregulert)
BFR 5: 1 fritidsbustad

BFR 6: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 7: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 8: 1 fritidsbustad

BFR 10: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 11: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 12: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 13: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 15: 1 fritidsbustad (eksisterande)

BFR 18: 3 fritidsbustadar (eksisterande)



BFR 19: 1 fritidsbustad

BFR 20: 1 fritidsbustad
BFR 21: 1 fritidsbustad (eksisterande naust omregulert)

BFR 22: 1 fritidsbustad (eksisterande naust omregulert)
BFR 23: 1 fritidsbustad

BFR 24: 1 fritidsbustad (eksisterande)
BFR 25: 1 fritidsbustad

BFR 26: 1 fritidsbustad (eksisterande)

§ 3.2.4 Terrasse/veranda kan byggjast i bakkant av fritidsbustaden (pa motsett side av
strandlinja) dersom det ikkje er til hinder for trafikk, parkering og/eller sikt. Pa
sjgsida kan det ikkje byggjast altan stgrre en 14 m?, maks 2 m ut fra veggliv.

§ 3.2.5 Takvindauge kan godkjennast.

§ 3.2.6 Takvinkel skal vera omlag 35 — 45°.

§ 3.2.7 Samla bruksareal skal ikkje overstige 110m? BRA (Bruksareal) for kvar
fritidsbustad/eining.

§ 3.2.8 Endeleg utforming og plassering av bygningane vert a fastsetja i samband med
byggjemelding.

§ 3.2.9 Fritidseigedomar skal ha tilgong til minst 2 parkeringsplassar.

Rett til veg og parkeringsplass ma dokumenterast fgr det vert gjeve delings- eller
byggjelgyve. Bygging av garasje er ikkje tillatt.

§3.3 Smadbdtanlegg i sjo og vassdrag (BSB1-21)
§ 3.3.1 Omrada BSB kan nyttast til batfester og flytebrygger for smabatar. Utlegging av

flytebrygger er spknadspliktig.

§ 3.3.2 Innafor fgremalet BSB kan det etablerast flytebryggje m/landgong og utliggar.
Flytebryggjer skal ha maks storleik pa inntil 15 m? der maks breidde skal vera 2,5 m.
Den skal ikkje hindre fri sjgverts ferdsel.

§ 3.3.3 Innan fgremalet vert flytebrygger og batplassar regulert med totalt inntil 8
flytebrygger:
BSB1 1 flytebrygge
BSB2 batplass
BSB6 1 flytebrygge



BSB7 1 flytebrygge
BSB8 1 flytebrygge
BSB9 batplass
BSB10 1 flytebrygge
BSB11 batplass
BSB12 batplass
BSB13 batplass
BSB14 flytebrygge
BSB15 flytebrygge
BSB16 batplass
BSB17 batplass
BSB18 flytebrygge
BSB19 batplass
BSB20 batplass
BSB21 batplass

§ 3.3.4 Endeleg utforming og plassering vert a fastsetja i samband med byggjemelding.

§ 3.4 Smadbadtanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (BBS 1-6)

§ 3.4.1 Omrada BBS kan nyttast til batfester og flytebrygger for smabatar. Utlegging av
flytebrygger er spknadspliktig.

§ 3.4.2 Innafor feremalet BBS kan det etablerast flytebryggje m/landgong og utliggar.
Flytebryggja skal ha maks storleik pa inntil 15 m? der maks breidde skal vera 2,5 m.
Den skal ikkje hindre fri sjgverts ferdsel.

§ 3.4.3 Innan fgremalet vert flytebrygger og batplassar regulert med totalt inntil 4

flytebrygger:

BBS1 batplass

BBS2 1 flytebrygge

BBS3 1 flytebrygge

BBS4 1 flytebrygge

BBS5 1 flytebrygge

BBS6 batplass

§ 3.4.4 Endeleg utforming og plassering vert a fastsetja i samband med byggjemelding.



§3.5 Naust (BUN 1-10)

§ 3.5.1 Innanfor omradet BUN kan det fgrast opp naust, batgarasje og kai. Naust og
tilhgyrande kai kan ikkje byggjast lengre ut enn 3 m fra kystkonturen. Totalt er det 7
naust innanfor planomradet.

§ 3.5.2 Nausta er fordelt slik innanfor dei ulike omrada:

BUN 1 1 naust (eksisterande)
BUN 2 1 naust (eksisterande)
BUN 3 1 naust (eksisterande)
BUN 4 1 naust (eksisterande)
BUN 5 1 naust (eksisterande)
BUN 6 1 naust (eksisterande)
BUN 10 1 naust (eksisterande)

§ 3.5.3 Maksimalt tillat bruksareal er 40 m? (BRA) og maksimal mgnehggd er 5 meter malt
fra ferdig golv.

§ 3.5.4 Taket skal utformast som saltak, med takvinkel mellom 40-45 grader. Takutstikk skal
vera knappe. Taktekking skal vera som for tradisjonelle naust.

§ 3.5.5 Vindauge skal vera stdande (hgge) utan store glasflater og utgjera maksimalt 3 % av
den totale veggflata pa naustet.

§ 3.5.6 Det kan godkjennast toalett og dusj. Maksimal stgrrelse pa vatrom er 4 m2. Det er
tillete d isolera nausta.

§ 3.5.7 Endeleg utforming og plassering av bygningane vert a fastsetja i samband med
byggjemelding.

§ 3.5.8 Naust skal ha tilgong til minst 1 parkeringsplass.
Rett til parkeringsplass ma dokumenterast fgr det vert gjeve delings- eller
byggjelpyve.

§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§4.1 Koyreveg (SV1-9)
§ 4.1.1 SV regulerar eksisterande privat tilfgrselsveg Kjerkalevikvegen, samt avkjgrsler fra
denne og Lyklingsjgvegen.

§ 4.1.2 Mindre endringar i vegfgringa pa private tilfgrselsvegar kan tillatast nar
detaljplanlegging tilseier det og det er tryggleiksmessig forsvarleg.



§4.2 Koyreveg (0_SKV 1-4)
§ 4.2.1 o_SKV1 regulerar eksisterande offentleg veg Lyklingsjgvegen.

§ 4.2.2 o_SKV2 regulerar eksisterande offentleg vegkryss / avkjgrsle
Lyklingsjgvegen/Gullvegen.

§ 4.2.3 0_SKV3 og o_SKV4 regulerar eksisterande offentleg veg Bemlavegen.

§4.3 Anna veggrunn - grgntareal (SVG)
§4.3.1 Fgeremalet dekker grefter, skjeringar, skraningar og murar langsmed
samferdselsfgremal.

§4.4 Parkeringsplassar (SPP 1-6)
§ 4.4.1 For eigedomar innan B vert det sett krav til tilgong til minimum 2 parkeringsplassar til
kvar bustadeining, til saman minimum 6 parkeringsplassar, herav 4 til B1 og 2 til B2.

§ 4.4.2 For eigedomar innan BFR vert det sett krav til tilgong til minimum 2 parkeringsplassar
til kvar fritidsbustad, til saman minimum 44 parkeringsplassar. Parkeringsrett ma
avtalast med grunneigar.

Parkeringsplassane er fordelt slik:

BFR 4: SPP2 - 2 parkeringsplassar (1 eksisterande)

BFR 5: SPP2 - 2 parkeringsplassar

BFR 6: Eigen grunn - 2 parkeringsplassar (eksisterande)
BFR 7: Eigen grunn - 1 parkeringsplass (eksisterande) + 1 i SPP2
BFR 8: Eigen grunn - 2 parkeringsplassar

BFR 10: SPP3 - 2 parkeringsplassar

BFR 11: SPP3 - 2 parkeringsplassar

BFR 12: SPP 4 - 2 parkeringsplassar (eksisterande)

BFR 13: SPP 4 - 2 parkeringsplassar (eksisterande)

BFR 15: SPP4 - 2 parkeringsplassar (eksisterande)

BFR 18: SPP5 - 6 parkeringsplassar (eksisterande)

BFR 19: Eigen grunn - 2 parkeringsplassar

BFR 20: SPP6 — Eigen grunn - 2 parkeringsplassar

BFR 21: SPP6 - 2 parkeringsplassar

BFR 22: SPP6 - 2 parkeringsplassar

BFR 23: 2 parkeringsplassar (eksisterande, utanfor planomradet)



BFR 24: 2 parkeringsplassar (eksisterande, utanfor planomradet)
BFR 25: 2 parkeringsplassar (eksisterande, utanfor planomradet)
BFR 26: 2 parkeringsplassar (eksisterande, utanfor planomradet)

§ 4.4.3 For eigedomar innan BUN vert det sett krav til tilgong til minimum 1 parkeringsplass,
til saman minimum 7 parkeringsplassar. Parkeringsrett ma avtalast med grunneigar.
Parkeringsplassane er fordelt slik:

BUN 1: Eigen grunn — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 2: Eigen grunn — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 3: SPP4 — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 4: SPP4 — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 5: SPP6 — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 6: SPP6 — 1 parkeringsplass (eksisterande)
BUN 10: Eigen grunn — 1 parkeringsplass (eksisterande)

§ 5 Grgntstruktur

§5.1 Turveg (GT)
§ 5.1.1 Fgremalet dekker turveg «Gamle postvegen» fra privat tilfgrselsveg fra
Kjerkalevikvegen mot Lyklingvegen. Vegen skal vera tilgjengeleg for almenta.

§ 6 Landbruks- natur- og friluftsfgremal samt reindrift

§6.1 LNFR-areal (L 1-6)
§ 6.1.11 omrada L1-L6 gjeld feresegner og retningsliner for LNFR-omrade i gjeldande
kommuneplan.

§ 6.1.2 Innan omrada kan det gjerast naudsynt vedlikehald av eksisterande OVA-anlegg.

§ 7 Brukogvern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

§ 7.1 Brukog vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (V)
§ 7.1.1 Fgremalet dekker omrade i sjg som skal vera fritt for dimenta.

§ 7.2 Naturomradde i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (VNS)
§ 7.2.1 Fgremalet dekker omrade i sjg som er elveos med oppgong av anadrom laksefisk.
Omradet skal haldast fritt for tiltak.



§ 7.2.2 Ved utbygging av naeromrada skal ein ta spesielt omsyn til omradet VNS for & unnga
negativ miljgpaverknad av elveos-omradet. Omradet sin funksjon som
oppgongsomrade for sjpaure ma ivaretas.

§ 8 Omsynssoner

§ 8.1 Frisikt (H140)

§ 8.1.1 Sona skal vera fri for fysiske og visuelle hindringar hggare enn 0,5 m over tilstgytande
vegars plan, dette gjeld mellom anna for fyllingar, bygningsmessige arbeid og
planting.

§ 8.2 Bevaring naturmiljg (H560)
§ 8.2.1 Sona dekker elveos som har oppgong av anadrom laksefisk og skal haldast fritt for
tiltak.

§ 8.3 Bevaring av kulturmilje (H570_1), verneverdig sjgbruksmiljg
§ 8.3.1 Sona regulerer Verneverdig sjgbruksmiljg som er ein vidarefgring av hensynssone
vedteken i kommuneplan.

§ 8.3.2 Arealet er registrert som verneverdig sjgbruksmiljg og er vist med omsynssone pa
plankartet. Arealet vil i planen vere kombinert med andre fgremal.

§ 8.3.3 Innanfor omsynssona skal det takast vare pa kulturhistoriske verdiar.
§ 8.3.4 | planomradet er det 1 SEFRAK-registrert naust, BUN4.

§ 8.3.5 For spknad om tiltak innanfor bevaringssona som vil kunne fa konsekvensar for
kulturmiljg og antikvariske verdiar skal kommunen innhente uttale fra
kulturminnemyndigheitene.

§ 8.3.6 Ved spknad om tiltak innanfor fgremalsomradet skal det takast omsyn til at
bygningen vert tilpassa bygningsmiljget i bevaringsomradet. Fgr det tas standpunkt i
byggje- eller ombyggingssaker, skal dei sendast kulturminnemyndigheiter til uttale.

§ 8.3.7 Ved sgknad om nye tiltak innanfor bevaringssona skal sgknad innehalda
illustrasjonar/bilete som skildrar tiltaket sin verknad pa omgjevnadane.

Bremnes, 25.05.24
Vidar Onarheim
Planlegg B#mlo as



