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Var dato: Var referanse:
07.05.2018 2017/1951-11451/2018
Var saksbehandlar: Direkte telefonnr.: Dykkar dato: Dykkar referanse:
Kare Valde 53423155 «REFDATO» «REF»

«MOTTAKERNAVN»
«ADRESSE»
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OVERSENDING AV VEDTAK FOR VURDERING AV KLAGE: DISPENSASJIONSS@KNAD OM OPPRETTING
AV NY GRUNNEIENDOM/AREALOVERF@RING PA GNR. 102 BNR. 8 NESE @VRE

Ovannemnde sak vart handsama i Utval for areal og samferdsel i PS- 70/18 mgtedato 25.04.2018.

Utvalet tok stilling til dispensasjonssgknaden, og vedlagt fglgjer kopi av saksutgreiing/vedtak, samt
tilhgyrande vedlegg som vart framlagt i saka.

Klage og klagerett:

Me gjer merksam pa at dette vedtaket kan klagast pa innan tre veker. Eventuell klage ma sendast
skriftleg pa e-post til fglgjande adresse: postmottak@bomlo.kommune.no eller pr. brev til Bemlo
kommune, Radhuset, Leirdalen 1, 5430 Bremnes.

Likelydande brev er sendt til Jonas Fridtjof Nesse, Torill Seetre Waka, Jan Ove Nesse, Fylkesmannen i
Hordaland & Hordaland Fylkeskommune.

Med helsing
Bomlo kommune

Kare Valde

Byggesaksbehandlar
Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift

Adresse:  Radhuset, Leirdalen 1, 5430 BREMNES Telefon: 53423000 Organisasjonsnr.: 834210622
postmottak@bomlo.kommune.no Telefax: 53423001 Bankgiro: 3201.61.51687
www.bomlo.kommune.no Postgiro for skatt: 6345.06.12199
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Saksutgreiing til folkevalde organ

Dato: 04.04.2018 Saksbehandlar: Kare Valde

Arkivref: 2017/1951- 5342 3155
8272/2018 / kare.valde@bomlo.kommune.no
1N /0

Sak nri mgte | Utval Mgtedato

70/18 25.04.2018

DISPENSASJONSS@KNAD OM OPPRETTING AV NY GRUNNEIGEDOM/AREALOVERF@RING PA GNR. 102

BNR. 8

NESE @VRE

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova §20-2 b, jamfgr §20-4 d, §26-1, §27-1, §27-2 og §27-4 vert
det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa omlag 665 m?, fra gnr. 102 bnr. 8, av Nese
@vre. Loyve gjeld ogsa arealoverfgring fra gnr. 102 bnr. 8 pa omlag 23 m? som tilleggsareal til
bnr. 111. Lgyve er gjeve pa fglgjande vilkar:

I medhald av plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra § 11-6 til 3 oppretta ei
ny nausttomt pa omlag 665 m?, fra gnr. 102 bnr. 8, av Nese @vre. Loyve gjeld ogsa
arealoverfgring fra gnr. 102 bnr. 8 pa omlag 23 m? som tilleggsareal til bnr. 111. Lgyvet vert
gjeve i medhald av plan- og bygningslova §20-2 b, jamfer §20-4 d, §26-1, §27-1, §27-2 og §27-4
med fglgjande vilkar:

Dispensasjon vert gjeve med fglgjande grunngjeving:

Tiltakshavar har i dispensasjonssgknaden vore tydeleg pa at ved eventuelle framtidige tiltak i
omrade vil ein detaljregulere omradet. Kommunen har ogsa sett vilkar i Igyve til ny
grunneigedom/arealoverfgring, at omradet lyt detaljregulerast fgr vidare utbygging. Ein
vurderer det slik at ein vil forenkla framtidig planarbeid, da ny grunneigar far muligheit til 3
paverka planarbeidet sjglve. Dispensasjonen rakar ingen almenne interesser utover det som er
gjeldande i dagens situasjon.

Oppretting av den nye grunneigedomen skal skje i samsvar med vedlagt kartutsnitt
(delingsskisse) datert Bomlo kommune 20.12.2017.

For vidare bruk og utvikling av omradet vert det sett krav om regulering jmf fgresegner til
gjeldande kommuneplan §3.1.3.

Eigar ma sja til at avtalar om rett til biloppstillingsplass, veg, vass-, og avlaupsleidning over
annan eigedom vert tinglest. Det same gjeld rett til 3 bruka eksisterande anlegg.

Kart- og oppmalingsforretninga ma utfgrast i samsvar med matrikkellova sine fgresegner. Denne
kan ikkje utfgrast f@r gebyr for sakshandsaming er betalt.
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Merknader:

1. Lgyvet er gyldigi tre ar, jamfgr plan- og bygningslova §21-9. Oppmalingsforretning ma difor haldast
innan 3 ar, elles fell Ipyvet bort.

2. Ved utbygging av tomta skal til ei kvar tid gjeldande fgresegner fglgjast.

3. Ved framtidig bygging pa tomta ma det vera tilfredsstillande tilkomst til slgkkjevatn i omradet,
brannkum, sjg eller open vasskjelde.

4. Ved framtidig bygging pa tomta ma det vera tilfredsstillande tilkomst til hygienisk betryggande og
tilstrekkeleg drikkevatn.

5. Dersom offentleg avlaupsleidning framtidig gar over eigedomen eller i veg tilstgytande den, eller
over nezerliggjande areal, kan kommunen krevja at bygning som ligg pa eigedommen tilknytast
avlaupsleidningen, jfr. plan- og bygningslova §27-2.

Saksprotokoll i Utval for areal og samferdsel - 25.04.2018

Vedtak:
Utval for areal og samferdsel gjorde samrgystes vedtak i samsvar med radmannen sitt framlegg.

Dokument i saka:

1. Dispensasjonssgknad om oppretting av ny grunneigedom/arealoverfgring, motteke 22.12.17

2. Oversending av dispensasjonssak til uttale hos Fylkesmannen i Hordaland og Hordaland
Fylkeskommune dato 02.02.18.

3. Fgrebels svar vedk. forventa behandlingstid m.m. dato 04.04.18.

Bakgrunn for saka:

Ein har motteke spknad fra Jonas F. Nesse om oppretting av ny grunneigedom, samt arealoverfgring, pa
gnr. 102 bnr. 8 til naustfgremal Nese @vre. Ny grunneigedom pa omlag 665 m? gjeld stort sett heile
teigen, men det vert ogsa ei arealoverfgring som tilleggsareal til bnr. 111 pa omlag 23 m? (sja
kartvedlegg).

| gijeldande kommuneplan er omsgkt omrade avsett til naustfgremal med krav til detaljeregulering fgr
deling eller bygging. Oppretting av ny grunneigedom er saleis i strid med krav om detaljregulering jmf
bokstav b §3.1.3 i fgresegner til gjeldande kommuneplan.

Tiltakshavar har i dispensasjonssgknaden vore tydeleg pa at ved eventuelle framtidige tiltak i omrade vil
ein detaljregulere omradet. Radmannen vil ogsa at det vert sett som eit vilkar i Igyve til ny
grunneigedom/arealoverfgring, at omradet lyt detaljregulerast fgr vidare utbygging.

Slik ein vurderer saka vert fradelinga til uendra bruk, inntil omradet vert regulert.

Radmannen vurderer ogsa at eit Igyve til ny grunneigedom i ei slik ogsa kan forenkla framtidig
planarbeid, da ny eigar av teig har stgrre interesse for framtidig utvikling av naustomradet. Ein kan
heller ikkje sja at ein dispensasjonen i denne saka vil raka almenne interesser
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Saka er pa hgyring til Hordaland fylkeskommune og Fylkesmannen i Hordaland. Det ligg sa langt ikkje
fgre merknader i saka. Fylkesmannen har i e-post datert 05.02.2018 opplyst at dei har ingen uttale i
denne saka.

Vurderingar:
| plan- og bygningslova §11-6 star det at kommuneplanen sin arealdel fastset framtidig arealbruk for
omradet.

Etter § 19-2 i plan- og bygningslova kan kommunen gje varig eller mellombels dispensasjon fra
feresegner fastsett i eller i medhald av lova. Det kan setjast vilkar for dispensasjonen. Dispensasjon kan
ikkje gjevast dersom omsyna bak fgresegna det vert dispensert i fra, eller omsyna i lovas
feremalsfgresegn, vert vesentleg tilsidesett. | tillegg ma fordelane ved a gje dispensasjon vera klart
stgrre enn ulempene etter ein samla vurdering. Ved vurderinga av om det skal gjevast dispensasjon fra
planar skal statlege og regionale rammer og mal leggast saerleg vekt pa. Sjglv om det etter ein konkret
vurdering ligg fere grunnar som tilseier at det kan gjevast dispensasjon etter plan- og bygningslova §19-
2, sa er det likevel opp til kommunen om ein vil gje avslag.

Etter ordlyden i lova er det saleis ikkje kurant a fa dispensasjon. Kommuneplanen er eit resultat av ein
omfattande politisk planprosess der offentlege og private, ulike interesseorganisasjonar og andre med
saerlege interesser har hatt hgve til 3 ta del.

Etter plan- og bygningslova §19-2 bgr ikkje kommunen dispensera nar ein direkte raka statleg eller
regional mynde har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden. Det ligg sa langt ikkje fgre
merknader i saka.

Generelle fgresegner til kommuneplanens arealdel er forankra i Plan- og bygningslova §11-9.
Oppretting av ny grunneigedom er jmf Plan- og bygningslova §20-1 (m) eit tiltak og vil krevje
dispensasjon fra kravet om detaljregulering for desse omrada i kommuneplanen.

Tiltakshavar har i dispensasjonssgknaden vore tydeleg pa at ved eventuelle framtidige tiltak i omrade vil
ein detaljregulere omradet. Radmannen vil ogsa at det vert sett som eit vilkar i Igyve til ny
grunneigedom/arealoverfgring, at omradet lyt detaljregulerast fgr vidare utbygging.

Slik ein vurderer saka vert fradelinga til uendra bruk, inntil omradet vert regulert.

Radmannen vurderer ogsa at eit Igyve til ny grunneigedom i ei slik ogsa kan forenkla framtidig
planarbeid, da ny eigar av teig har stgrre interesse for framtidig utvikling av naustomradet. Ein kan
heller ikkje sja at ein dispensasjonen i denne saka vil raka almenne interesser.

Saka er pa hgyring til Hordaland fylkeskommune og Fylkesmannen i Hordaland. Det ligg sa langt ikkje
fere merknader i saka. Fylkesmannen har i e-post datert 05.02.2018 opplyst at dei har ingen uttale i
denne saka.

@konomiske konsekvensar:
Ingen konsekvensar for Bemlo kommune

Miljgmessige konsekvensar:
Temakart for bevaringsverdiar, utarbeida i 2003, visar ingen friluftsomrade, sjgbruksmiljg eller
badeplassar.
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| hgve riksantikvaren sin kulturminnebase/ SEFRAK sa er det ingen registreringar pa tomta.
| hgve til naturbase og artskart er det ingen registreringar av prioriterte artar, trua eller naer trua artar.
Det er heller ingen registrerte naturtypar i omradet.

Beredskap og samfunnstryggleik:
Ein kjenner ikkje til at det er registrert saerskilt fare for flaum eller stein-/sngras i det omsgkte omrade.

Folkehelse:

Tilgjengeleg strandsone er definert som areal tilgjengeleg i eit friluftsperspektiv. Tilkomst til sjg er eit

gode og tiltak i strandsona skal komma almenta og fellesskapet til gode. Eit inngrep treng ikkje vera til
hinder for ferdsel i strandsona. Inngrepa kan i staden bidra til at strandsona vert betre tilgjengeleg og
meir attraktiv i samband med friluftsliv. Det ma difor leggast til rette for at omrade ikkje framstar som
eit privatisert sjpomrade.

Oppsummering og konklusjon:

Etter plan- og bygningslova §19-2 bgr ikkje kommunen dispensera nar ein direkte raka statleg eller
regional mynde har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden. Det ligg sa langt ikkje fgre
merknader fra dei offentlege hgyringsinstansane.

Oppretting av ny grunneigedom pa omlag 665 m? gjeld stort sett heile teigen, men det vert ogsa ei
arealoverfgring som tilleggsareal til bnr. 111 pa omlag 23 m?.

Radmannen vil tilrd at det vert gjeve Igyve til ny grunneigedom/arealoverfgring som omsgkt. Ein
vurderer at eit Igyve ogsa kan forenkla framtidig planarbeid i omradet, da ny eigar av teig har stgrre
interesse for framtidig utvikling av naustomradet.
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