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VEDTAK OM ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR INDUSTRIOMRADE HOLLUNDSDALEN, PLANID
R-151

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. I medhald av plan- og bygningslova § 12-14 vert det gjeve Igyve til mindre endring for
industriomrade Hollundsdalen, planid R-151 — endring nr. 1.

2. Endringa gjeld:

- Byggegrenser er lagt inn.

- Det er sett av areal til framtidig omkgyringsveg rundt Svortland.

- Det er ny krysslgysing for o_SV2 nord i planen. Her har ein regulert seg noko inn i plan R-
86 for a oppdatera planen etter dagens opparbeida vegsystem med fortau pa sgrsida av
o _SV2.

- Det er regulert inn ny avkgyring til naeringsomradet BKB1 og til SIM.

- Det er teke inn nye fgresegner for tillat byggehggd, byggegrense samt utnyttingsgrad.

- Det er teke inn fgresegn som sikrar at ein ikkje kan etablere detaljhandel i omradet.

- Det er sett krav om teknisk plan for veg, vatn, avlgp og overvatn, og tilknytting til VA-
anlegg.

- Det er lagt inn krav til parkeringsplassar.

- Fgresegnene er elles justert for a oppdatere de til gjeldande krav.

3. Vilkaret for endringa er at ingen av grunneigarane eller hgyringsinstansane har vesentlege
merknader til reguleringsendringa.

Saksprotokoll i Utval for areal og samferdsel - 26.01.2022

Vedtak:
Utval for areal og samfersel gjorde samrgystes vedtak i samsvar med kommunediretgren sitt
framlegg.



Dokument i saka:
Brev med plandokument fra ABO v/Merete Refstie Hageberg, dato 17.12.2021 og 04.01.2022

Bakgrunn for saka:

Planendringa

Mindre endring for industriomrade Hollundsdalen, planid R-151 — endring nr. 1 er utarbeida av ABO
PLAN & ARKITEKTUR STORD AS pa vegne av Bgmlo kommune.

Planendringa bestar av:
- Plankart i malestokk 1:1000
- Fgresegn
- Planomtale

Fgremalet med endringa
Fgeremalet med endringa er a oppdatere fgresegnene i trad med dagens krav, og justere vegarealet i
trad med framtidig omkgyringsveg rundt Svortland, jf. kommuneplanens arealdel.

Plansituasjon
Kommuneplanens arealdel vidarefgrer eksisterande reguleringsplan og regulerer inn ein framtidig

hovudveg gjennom omradet.

Omradet er regulert i reguleringsplan for Industriomrade Hollundsdalen, R-151, vedtatt 01.09.2008.
Eksisterande plan er delvis erstatta av reguleringsplan for Ny miljgsentral i Hollundsdalen, planID
201310, dette erstatta arealet er ikkje tatt med i endringa.

Planomradet blir utvida noko i krysset i nord, for a sikre krysslgysinga. Dette fgrer til ein
overlapping med tilgrensande reguleringsplan, Utviding av Hollundsdalen industriomrade, planID:
R-86.
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Figur 1: Gjeldande reguleringsplanar i omrddet. R-151 er det lyse/bld/lilla skraverte feltet, med tilkomstveg, sgr i bildet.

Endringsforslaget
Teknisk endring




- Plankartet oppdatert med nytt grunnkart og teiknereglar, samt tilhgyrande oppdatering
av fgresegnene for planomradet.

Veg
- Sette av areal til framtidig omkgyringsveg rundt Svortland.
- Det er ny krysslgysing for o_SV2 nord i planen. Her har ein regulert seg noko inn i plan R-
86 for & oppdatera planen etter dagens opparbeida vegsystem med fortau pa sg@rsida av
o_SV2.
- Det er regulert inn ny avkgyring til naeringsomradet BKB1 og til SIM.
Utbygging

- Byggegrenser er lagt inn.

Det er teke inn nye fgresegner for tillat byggehggd, byggegrense samt utnyttingsgrad.
Det er teke inn fgresegn som sikrar at ein ikkje kan etablere detaljhandel i omradet.

- Det er sett krav om teknisk plan for veg, vatn, avlgp og overvatn, og tilknytting til VA-
anlegg.

Det er lagt inn krav til parkeringsplassar.

Fgresegnene er elles justert for 8 oppdatere de til gjeldande krav.
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Figur 2: Endringsforslaget.

Merknadar til endringa




Sgknaden har vore pa hgyring fra 22.06.2021 til 03.09.2021. Det kom inn 3 merknader (vedlagt
saken). Me tek med merknadane summert opp og ABO sine kommentarar til desse:

Avsendar, dato

Merknad summert opp

Forslagsstillar sine kommentar

Statsforvaltaren i
Vestland,
07.07.2021

Statsforvaltaren har pa bakgrunn av
opplysningar i saka ikkje vesentlege
merknader til saka eller prosessen for
endringane.

Teke til orientering

Vestland
fylkeskommune,
19.08.2021

Det er ingen kjente registreringar av
friluftsinteresser pa regionalt niva i
planomradet. Bemlo kommune har ikkje
sluttfart kartlegging og verdsetting av
friluftsomrade pa lokalt nivd og kommunen
ma difor vurdere om det er lokale interesser
knytt til friluftsliv og fysisk aktivitet.

Vurdert ut fra planomradets lokalisering og
eksisterande informasjon om turruter ser det
ikkje ut til at planendringa far nemneverdige
konsekvensar for friluftsliv og fysisk aktivitet.
Vestland fylkeskommune har elles ikkje
merknader til endringa.

Teke til orientering

SIM, v/Ole
Johannes Stgle,
25.06.2021

SIM erfarer at det i tida f@r opning av
miljgsentralen kan oppsta bilkeg framfor
porten. Pa Bamlo er dette i dag
uproblematisk da det er ei lang strekning
mellom avkayrsla og fram til porten inn til
SIM. Kgen som oppstar paverkar difor ikkje
anna trafikk og er ei optimal lgysing for
trafikkbilete i omradet.

Slik ny avkayrsel til SIM er teikna inn ser det
ut som om me mister denne lange
strekka/«kga-feltet». Det kan fgre til at kaen til
tider kjem ut i vegen og hindrar gvrig trafikk.
Det er gnskeleg at ein finn ei lgysing som
ivaretek meir av dagens «kg-felt» vidare i
reguleringsendringa, for a sikre at kg inn til
SIM ikkje hindrar anna trafikk.

Plassering av kryssomrade inn til SIM
er vald ut fra kurvatur og
stigningstilhgve. Kryssutforminga er
dimensjonert for store kayretay, og
krev difor radius og kurvatur samt
stigningstilhgve i kryssomradet som
gjer det vanskeleg a flytte
kryssomradet lengre mot nord. Det vil
difor vera vanskeleg a fa til ei
tilsvarande Igysing som i dag.

Det vil vera om lag 40 meter fra
kryssomrade og inn til dagens port
(veg 3). Dette vegstrekket vil kunne
nyttast i periodar med bilke.

Ein bgr elles vurdere om endra
organisering internt pa SIM sitt areal
kan gjera tilhgva med ko enklare &
organisera.

Realisering av ny omkayringsveg ligg
truleg eit stykke fram i tid, og vil krevje
regulering av heile traseen for
omkgyringsvegen. Det vil da ev. vera
mogleg a sja pa om ein kan gjere
andre tilpassingar for a legge tilhgva
betre til rette for SIM.

Vurderingar:
Merknader




| etterkant av hgyringa gnska kommunen 3 sja litt naerare pa tilkomstvegen inn til miljgsentralen til
SIM og kva moglegheitene var her, fgr eit eventuelt mgte med SIM.

Dagens tilkomstveg blei godkjent som midlertidig I@ysing, da utbygging av veg vidare sgrover (til
omrade BKB1 i denne reguleringsendringa) ville endre heile krysset der tilkomsten er pakopla i dag.
SIM skisserte, pa bakgrunn av at dette var ein midlertidig Igysing, framtidig I@ysing i
situasjonsplanen sendt inn i byggjesgknaden.
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Figur 3: Situasjonsplan ved bygging av miljgsentral. Framtidig tilkomst er skissert med stipla linje, ca. midt pd eksisterande veg.

ABO blei bedt om 3 sja pa plassering i henhald til denne skisserte Igysinga fra SIM, og om dette var
mogleg a fa til med tanke pa stigning og kurvatur. Om dette var mogleg ville tilkomstvegen til
miljgsentralen ha vore ca. 70 meter, mot dei 40 metrane som opprinneleg lag inne.

ABO konkluderte med at dette ikkje kunne gjennomfgrast i trad med standard i Statens vegvesen si
handbok N100. Hovudvegen har ein stigning pa 6% fram til krysset, og sa begynner den a krumme i
krysset fram mot eit hggbrekk. 6% stigning er greitt for sjglve vegen, men det er for bratt til 3 ha
avkgyring der (for avkgyring er kravet maks 5%), da det kan skape problem for store kgyretgy som
ma stoppe for a ta av pa vinterstid. Krumminga for hggbrekket er slakt nok til at krumminga ikkje er
eit problem, men stigninga er framleis for stor.

Da den skisserte Igysinga fra SIM ikkje kan gjennomfgrast, sa kan avkgyringa ikkje flyttast noko
saerleg, og det er lite 4 vinne pa a gjere dette. Endringa tas opp til behandling med avkgyring som
Iag inne pa hgyringa.



Vurdering av heimel for mindre reguleringsendring

| plan- og bygningslova § 12-14 star det:
«Endring og oppheving av reguleringsplan
For utfylling, endring og oppheving av requleringsplan gjelder same bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til G treffe vedtak om endringar i reguleringsplan
ndr endringene i liten grad vil pavirke giennomfgringen av planen for gvrig, ikke gér utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdader.

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til &
uttale seq. Jf. for gvrig § 1-9.»

| rundskriv fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet. - H-6/17 av 30.juni 2017 star det:
«En annen begrensing er at enklere behandling bare er forutsatt G bli benyttet i tilfelle der
endringene ikke er spesielt konfliktfylte. Protester fra nabo eller andre bergrte vil imidlertid
ikke ngdvendigvis fa@re til at endringen ikke kan giennomfgres pd den enklere maten. Heller
ikke vil enhver merknad fra bergrte myndigheter forhindre dette. Imidlertid vil merknader fra
bergrte myndigheter som har karakter av innsigelse, fgre til at endringen ma behandles
videre etter en ordinaer planprosess.»

Altsa er det fglgande vilkar for a kunne handsame endringa som ei mindre endring:
- Kan ikkje paverke gjennomfgringa av planen elles.
- Kan ikkje ga ut over hovudrammene i reguleringsplanen.
- Kan ikkje komme i konflikt med viktige natur- og friluftsomrade.
- Kan ikkje vaere spesielt konfliktfylt.
- Det kan ikkje komme inn vesentlege merknader til endringa.

| opplistinga over endringane tidlegare i utgreiinga er det ein del punkt, men fleire av disse er
mindre punkt som er med pa a utfylle gjeldande plan, som har noko mangelfulle fgresegner. | tillegg
til utfylling av gjeldande plan, blir vegtilkomsten endra i trdd med kommuneplanens arealdel.
Endringane vil ikkje a paverka gjennomfgringa av planen elles, ga ut over hovudrammene i planen
og raker ikkje omsynet til viktige natur- og friluftsomrade. Endringa er heller ikkje spesielt
konfliktfylt.

Melding om framlegget til reguleringsendring er sendt til alle naboar og hgyringsinstansar. Det er
kome inn 3 merknader til endringa, men ingen av desse vurderast som vesentlege .

Pa bakgrunn av dette rar Kommunedirektgren rar til at omsgkt endring av reguleringsplan for
industriomrade Hollundsdalen, planid R-151 — endring nr. 1, vert godkjent i hgve til plan- og

bygningslova § 12-14.

FN sine berekraftsmal:




Sidan omradet allereie er regulert til industriomrade, tas det utgangspunkt i regulert situasjon.
Endringa er liten og har liten konsekvens for baerekraftsmalene som ikkje gjeldande plan allereie

legg opp til.

| endringa er arealet som er endra til veg, for a ha nok areal til omkgyringsvegen, allereie avsatt til
utbygging, noko som gjer at endringa her har liten innverknad pa malene, innverknaden er ogsa
bade positiv og negativ for mala 9 og 11 her. Ved bygging av heile den framtidige omkgyringsveg
rundt sentrum vil dette kunne virke inn pa fleire mal og ha stgrre konsekvens, men vegen ma
reguleres fgr den kan byggast og konsekvensene ma vurderast i forbindelse med dette.

@konomiske konsekvensar:
Kommunen har tatt kostnaden for arbeidet med planendringa.

Utbyggijar skal dekke alle kostnader knytt til opparbeiding av omradet. Opparbeiding/utbygging skal
ikkje fa gkonomiske konsekvensar for kommunen.

Miljgmessige konsekvensar:

Det er ingen verneomrade i, eller i naerleiken av planomradet. Det er ingen registreringar av
naturtypar etter DNs Handbok 13 eller NiN i omradet, eller naturtypar/artar som har szerskilt vern
etter naturmangfaldlova.

Det er ingen registreringar av artar pa det aktuelle arealet og ein vurderer det som mindre
sannsynleg at det finnes artar og naturtypar av sarskild interesse eller verdi i omradet. Registrerte
artar utanfor planomradet er mobile, og avstand til utbyggingsfgremal gjer at paverknaden blir
vurdert som liten for disse.

Gjeldande plansituasjon opnar for total nedbygging av omradet. Endringa far dermed ingen nye
negative konsekvensar for miljg.

Beredskap- og samfunnstryggleik:

Det er ingen spesielle farer som ma takast omsyn til i omradet. Planen sett krav til ei meir detaljert
risikovurdering i forkant av anleggsarbeid, dokumentasjon pa dette skal leggjast ved
byggemelding/sgknad om tiltak.

Endringa fgrer ikkje til endra situasjon fra gjeldande plan med tanke pa risiko og sarbarheit.

Folkehelse:
Endringa fgrer ikkje til endra situasjon med tanke pa folkehelse.

Oppsummering og konklusjon:
Mindre endring for industriomrade Hollundsdalen, planid R-151 — endring nr. 1 er utarbeida av ABO
PLAN & ARKITEKTUR STORD AS pa vegne av Bsmlo kommune.

Endringa gjeld endring av tilkomstveg (i trad med framtidig omkgyringsveg), byggegrenser er lagt
inn og feresegnene er endra ved at det er lagt inn fgresegner angaande utbyggingsvolum, krav til
parkering og til veg, vatn, avlgp og overvatn og forbod mot detaljvarehandel.

Kommunedirektgren rar til at omsgkt endring av reguleringsplan for industriomrade Hollundsdalen,
planid R-151 — endring nr. 1, vert godkjent i hgve til plan- og bygningslova § 12-14.






