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Vedtak av reguleringsendring 1 - Detaljregulering for bustad - og
fritidsbustadomrade Tressvik, gnr. 14 bnr. 27 m.fl., PlanID
201509

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. Utval for areal og samferdsel vedtek i medhald av plan — og bygningslova §12-14 reguleringsendring
1 — Detaljregulering for bustad — og fritidsbustadomrade Tressvik, gnr. 14 bnr. 27 m.fl., PlanID
201509.

2. For vedtaket vert kunngjort skal planleggjar leggje inn ei fgresegn som tydeleggjer kva eigedomar
flytebryggene skal vera tilknytt, i samsvar med illustrasjonsplanen.

Samandrag av saka:

Omrade ligg pa Moster i Bemlo kommune, ved innlgpet til Grindheimsvagen. Dagens planomrade er ca. 7,3
daa, og omfattar eigedomane gnr.14, bnr. 27, 238-241, 126, 127 og delar av bnr. 16, 17, 34, 39, 76, 77, 92
0g 212.
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Figur 1 - Lokalisering av planomrdade

Endringa gar ut pa a utvide planomrade noko i sj@ for a leggje til rette for etablering av flytebrygger langs
eksistande kai pa grunn av grunne djupne forhold.

Bakgrunn for saka:

Gjeldande reguleringsplan for bustad- og fritidsomrade Tressvik, gnr. 14 bnr. 27 m.fl. (planID:

4613 _201509) vart vedteken av kommunestyret 31.10.2016 (sak: PS 99/16). Reguleringsplanen opnar ma.
for oppfering av fritidsbustader (F1) pa gbnr. 14/238, 14/239, 14/240, 14/297 og 14/298. Fgrebels er to av
fritidsbustadane godkjent og bygd (gbnr. 14/298 og 14/239). Omradet i sjg er regulert til smabatanlegg, og
feresegnene opnar for at omradet kan nyttast til smabatanlegg for smabatar. Det er opna for to stk.
flytebrygger innanfor omradet, men desse er planlagd nord i planomradet. | godkjent plan er det lagt ved
ein illustrasjon som syner at det er tenkt at fritidsbustadane innanfor F1 skal legge batane sine langs kaien.
Nar omradet no er planert og kaien er etablert i trad med reguleringsplanen, ser ein at det ikkje er mogleg a
legge batane langs kaien slik som tenkt i gjeldande reguleringsplan pa grunn av djupneforholda pa staden.
Ytste del av tomtane her er fylt ut med tilfgrte massar til fyllingsfot for kai som gjer at det blir for grunt til 3
legge til med batar langsmed kaien. Ein har malt djupna her til a vere ca. 0,4-0,5 meter pa lagvatn/fjere sjg.
Dei faktiske forholda gjer at ein ikkje kan nytte areala i sj@ slik som reguleringsplanen legg opp til.

Eigar av gbnr. 14/298 sgkte difor om dispensasjon for a fa lov til a legge ut ei flytebrygge i sjg utanfor tomta
si i 2024, men fekk avslag pa sgknaden (saksnr. 2024/4078). Kommunen meinte at vilkara for dispensasjon
ikkje var til stades. Tiltakshavar klaga pa vedtaket, men kommunen tok ikkje klagen til fglgje. | vedtaket vart
det vist til at kommunen heller oppmoda om a sgke endring av reguleringsplanen etter forenkla prosess, jf.
pbl. §12-14.

Saksutgreiing:
Planstatus

| gjeldande reguleringsplan for bustad- og fritidsomrade Tressvik, gnr. 14 bnr. 27 m.fl. (planID:
4613_201509) er dei aktuelle eigedomane regulert til fritidsbusetnad (F1) og kai pa land og smabatanlegg i
sj@ og vassdrag i sijpomradet. Planomradet er totalt 7,3 daa.
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Figur 2 - Utsnitt fr gje/dande plankart

Felgjande fgresegner gjeld for omrada som er regulert til smabatanlegg i gjeldande reguleringsplan:

§ 3.3 Smabatanlegg
§ 3.3.1 Omrade kan nyttast som smabatanlegg for smabatar.

§ 3.3.2 Smabatanlegga kan brukast av tilgrensande fritidseigedommar innanfor
planomradet og etter eigen avtale med grunneigar.

§ 3.3.3 Innanfor omradet kan det etablerast flytebrygger m/landgang/utliggar.

Flytebryggene kan ha ein maks. storleik p& 15m2 og ei maks. breidd er 2,5m,
og skal ikkje hindre fri ferdsel.

| omradet kan det etablerast 2 stk. flytebrygger.
Maks tal pa batplassar er 10 stk. totalt.

Det er lagt ved ein illustrasjonsplan som illustrerer kor dei til batplassane innanfor omradet er planlagd
plassert (ikkje juridisk bindande).
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Figur 3 - Utsnitt fra illustrasjonsplanen som ligg ved den vedtekne reguleringsplanen.

Omrade i sjg utanfor plangrensa er i gjeldande kommuneplan for Bémlo kommune 2013-2025 (KPA) sett av
til Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone. Fgresegnene gir at:

D. 8. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHAYRANDE STRANDSONE(PBL §11-7 nr 6.)

§8.1.1 Fgremalet er fleirbruksomrade for natur, friluftsliv, ferdsle og fiske. Tiltak som er i konflikt
med desse fgremala er ikkje tillat, under dette flytebryggje og kaianlegg. Dette er likevel ikkje til
hinder for naudsynt fortgying av anlegg for akvakultur eller utlegging av sjgleidningar for vatn,
avlaup, varmepumper, straum og telenett, jfr Pbl §11-11 nr.3.

Forslag til endring:

Forslag til planendring legg opp til a opne for plassering av tre stykk nye flytebrygger, totalt vert det fem
flytebrygge innanfor omrade regulert til smabatanlegg. Endringa gjer at planomradet og fgremalet Iyt
utvidast med ca. 0,2 daa i vestleg retning, ut i omradet som er sett av til Bruk og vern av sj@ og vassdrag
med tilhgrende strandsone i KPA. Planomradet utgjer totalt ca. 7,5 daa etter utvidinga.
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Figur 4 - Skisse som viser utviding av planomrade i sjg.

Endringar i plankart summert opp:
e Utvida planomradet i sjg med 0,2 daa.
e Utvida arealfgremalet smabatanlegg i sj¢ og vassdrag med tilh. strandsone med 0,2 daa.

e Generell oppdatering til nyaste SOSI-versjon fra ver. 4.5 til ver. 4.5.2. Fgremala gangveg/gangareal
(2016) og Grgntstruktur (3001) er utgatt i iht. Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt
planregister (NPAD). Feremala er difor erstatta med tilsvarande fgremal etter gjeldande standard;
gang-/sykkelveg (2015) og Blagrgnnstruktur (3002).

e Lagtinn feltnamn og arealtekst i fésremal kor dette mangla.

e Fjernaillustrerte bygningskroppar (ikkje juridisk bindande) i omradet BF. Bustadane innanfor
omradet her er no etablert. lllustrasjonen framsto difor misvisande.

e Lagtinn byggjegrenser mot sj@ i utbyggingsomrada F1, F2.1, F2.2, Kai og smabatanlegg i sj¢ for a
unnga framtidige dispensasjonssgknader ved utbygging i desse omrada. Der byggjegrensa ikkje er
synleg gar den i fgremalsgrensa. Byggjegrensene innanfor fritidsfgremal gjeld for bygg. Mindre
tiltak som pumpestasjon, stgttemurar, avkgyrsler, parkeringsplassar, terrenghandsaming og
liknande kan plasserast utanfor byggjegrenser synt i plankartet. Kaiar kan fgrast opp i
feremalsgrensa mot sj@, der kor byggjegrensa gar i féremalsgrensa. Dette er lagt inn i fgresegnene.
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Figur 5 - Utsnitt fra plankartet etter reguleringsendring

Endring i feresegner:

| justerte feresegner er gjeldande fgresegner i all hovudsak vidarefgrte, med mindre justeringar for
tilpassing til oppdatert plankart. Elles er fglgjande justert i forhold til gjeldande f@resegner:

¢ § 3.3.3 er endra slik at det er hgve til 3 legge ut 5 stk. flytebrygger i staden for 2 innanfor omradet.

e Supplert med fgresegner for byggjegrenser (§ 2.6) for a unnga framtidige dispensasjonssgknader ved
utbygging i desse omrada

Endringane er vist med raud tekst i dei reviderte fgresegnene som ligg vedlagd. Tekst som utgar er vist med
bla skrift og strgke over. | tillegg er forsidebiletet endra.

Merknader:

Det er kome inn 3 merknader til h@yringa av reguleringsendringa. Merknadane er summert opp med
planleggjar sine kommentarar under:

Merknad Kommentar

Karmsund Hamn, 02.09.2025 Teken til vitande. Kaien er kledd med tre i front i
dag, med innfelte trinn. | tillegg er det fleire
badebrygger ved eksisterande flytebrygge som gjer
det mogleg a koma seg opp fra vatnet dersom ein
fell uti pa ein enkel mate.

Anbefaler at det vert lagt inn krav om etablering av
redningsstige ved smabatanlegget. Minnar om at
alle tiltak som kan paverke sikkerheita eller
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framkome i farvatnet krev saerskilt |gyve etter lov
om hamner og farvatn av 21. juni 2019 §14.

Figur 6 - Bilete som viser trefronten pa eksisterande kai med
innfelte trinn.

Statsforvaltaren i Vestland, 04.09.2025

Har ikkje avgjerande merknader til endringa. Rar
kommunen til 3 gjere grundige vurderingar av om
det er kome nye fgresetnader, anten nasjonale,
regionale eller lokale, som bgr innarbeidast i
planen, for & hindre at planen vert utdatert med ny
dato.

Teken til vitande.

Vestland fylkeskommune, 11.09.2025

Skriv at dei ikkje har merknader i saka. Viser elles
til deira frasegn i samband med tidlegare hgyring
av gjeldande reguleringsplan.

Teken til vitande.

Bpmlo kommune sin kommentar til merknaden fra Statsforvaltaren i Vestland:

Grunnarbeidet i planomrade er ferdig, og bygginga av fritidsbustadane er i gang. Det ligg fgre ROS-analyse i
samband vedteken plan i 2016, og det er gjort sgk i ulike databasar for a sjekke om det har kome ny
informasjon sidan fgrre ROS-analyse vart utarbeidd. Det er ogsa gjort sgk i ulike databasar for a sjekke om
det er nye registreringar i omrade i forhold til naturmangfald og friluftsliv. Sja meir om dette under

vurderingar.

Vurderingar:

| plan- og bygningslova § 12-14 «Endring og oppheving av reguleringsplan» star det:

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder same bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan. Kommunestyret kan delegere myndigheten til 3 treffe vedtak om endringar i
reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar
utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader. Fgr det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne
og festerne av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning

til & uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.

| rundskriv fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet. - H-6/17 av 30.juni 2017 star det:

En annen begrensing er at enklere behandling bare er forutsatt a bli benyttet i tilfelle der
endringene ikke er spesielt konfliktfylte. Protester fra nabo eller andre bergrte vil imidlertid ikke
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ngdvendigvis fgre til at endringen ikke kan gjennomfgres pa den enklere maten. Heller ikke vil
enhver merknad fra bergrte myndigheter forhindre dette. Imidlertid vil merknader fra bergrte
myndigheter som har karakter av innsigelse, fgre til at endringen ma behandles videre etter en
ordinzer planprosess.

Fglgande vilkar ma vera tilstade for a kunne handsame endringa som ei mindre endring:
- Kan ikkje paverke gjennomfgringa av planen elles.

- Kan ikkje ga ut over hovudrammene i reguleringsplanen.

- Kan ikkje komme i konflikt med viktige natur- og friluftsomrade.

- Kan ikkje veere spesielt konfliktfylt.

- Det kan ikkje komme inn vesentlege merknader til endringa.

Bemlo kommune vurderer at reguleringsendringa ikkje vil paverka gjennomfgringa av planen elles, og ikkje
ga utover hovudrammene i planen. Hovudfgremalet med planen er fritidsbustad, med tilhgyrande
smabatanlegg. Det vert ikkje tilfgrt nye feremal, feremalet smabatanlegg far ein utviding pa 0,2 daa.

Reguleringsendringa kjem ikkje i konflikt med viktige natur — og friluftsomrade. Sja naerare vurdering av
naturmangfald og friluftsliv under miljpmessige konsekvensar og folkehelse.

Det kom inn 3 merknader i hgyringa av planendringa. Bgmlo kommune vurderer at merknadane ikkje er av
innsigelses karakter.

FN sine berekraftsmal:
15 i

GOD HELSE D6
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@konomiske konsekvensar:
Utbyggjar dekkjer kostnadane med reguleringsendringa.

Miljgmessige konsekvensar:

Det er ikkje registrert marine naturtypar, artar av szerleg stor forvaltningsinteresse etter
naturmangfaldslova, kulturminne, landskapsverdiar eller registreringar av fiskeriinteresser i sjg eller
I3ssettingsplassar i omradet som vert paverka av reguleringsendringa. Sgk vart gjennomfgrt i offentlege
nasjonale databasar (Naturbase, Artskart, Askeladden, Yggdrasil) 06.08.2025. Pa bakgrunn av dette,
vurderer ein at endringa ikkje omfattar tiltak som er i vesentleg konflikt med fleirbruksomradet for natur,
friluftsliv, ferdsle og fiske i kommuneplanens arealdel.

Beredskap og samfunnstryggleik:

Det er vurdert at ROS- analysen som vart utarbeidd i samband med detaljregulering for bustad- og
fritidsomrade Tressvik, gnr. 14 bnr. 27 m.fl. (planID: 4613_201509) vedteken i 2016 i stor grad er dekkjande
for denne planendringa. Det er likevel gjort sgk i ulike databasar for a sjekke om det har kome ny
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informasjon sidan fgrre ROS-analyse vart utarbeidd. Vurderingane nedanfor kan saleis sjaast pa som eit
supplement til ROS- analysen som vart utarbeidd i 2016.

Det er ikkje registrert flaum- eller skredfaresonar, eller aktsemdsomrade for flaum, steinsprang, jord-, sng-
eller flaumskred. Det er ingen registrerte skredhendingar eller ustabile fjellparti i omradet. Ein vurderer at
planomradet ikkje er seerleg utsett for sterk vind eller store nedbgrsmengder. Omradet ligg utanfor
aktsemdomrade for kvikkleireskred. Etter vurderingar i ROS-analysen fra 2016 vart planframlegget vurdert
til 3 ha akseptabel risiko. Fgreslatte endringar endrar ikkje pa dette.

Folkehelse:
Det er ikkje registrert friluftsinteresser i omrade som vert paverka av reguleringsendringa.

Referansar:

arealplaner.no | 201509 > Plandokumenter

Vedlegg til saka:

Endring etter forenkla prosess jf. plan og bygningslova §12-14
Fglgjebrev

Plankart

Fgresegner

Merknader
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https://arealplaner.no/bomlo4613/arealplaner/68?term=tressvik

