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Saksutgreiing
Sak nr i mgte Utval Mgtedato
37/25 Utval for areal og samferdsel 27.08.2025

Framlegg til hgyring av detaljregulering for naust
Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. Framlegg til detaljregulering for naust Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302 vert i
medhald av plan — og bygningslova §5-2 og §12-10 vedteke utlagt til hgyring og offentleg ettersyn.

2. Ved vedtak av plan vert delar av R-50 og R-154 oppheva.

Saksprotokoll i Utval for areal og samferdsel - 27.08.2025

Habilitetsvurdering:
Christer Agasgster (H) ba utvalget om a ta en habilitetsvurdering ved behandling av saken, med fglgende
begrunnelse: "Svigermor levert inn merknad til planen". Han gjekk fra under behandling av habilitet.

Habilitetsvurdering:

Utval for areal og samferdsel gjekk inn for at Christer Agasgster (H) var inhabil etter Forvatningslova § 6.e.
Saka vart behandla med 8 medlemmer.

Innstilling:
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1.Framlegg til detaljregulering for naust Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302 vert i
medhald av plan — og bygningslova §5-2 og §12-10 vedteke utlagt til hgyring og offentleg ettersyn.
2.Ved vedtak av plan vert delar av R-50 og R-154 oppheva.
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_Kommunedirekt%C3%B8ren_sitt_framlegg_til_vedtak:

For forslaget stemte 8: Tove Lise Andreassen Aasheim (AP), Steinar Steinsund (Frp), Tove Elin A. Simonsen
(Frp), Sonja Hellen Sele (H), Karsten Fylkesnes (KrF), Randi Karin Habbestad (Sp), John Magne Sgvold (Uavh),
Janne Pedrikke Hamre (ViPartiet).

Dermed ble innstillingen vedtatt.

Vedtak:

Utval for areal og samferdsel gjorde slikt vedtak:
1.Framlegg til detaljregulering for naust Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302 vert i
medhald av plan — og bygningslova §5-2 og §12-10 vedteke utlagt til hgyring og offentleg ettersyn.
2.Ved vedtak av plan vert delar av R-50 og R-154 oppheva.

Samandrag av saka:

ABO Plan & arkitektur v/Merete Refstie Hageberg har pa vegne av Hans Petter Sjgvoll m.fl. utarbeida
detaljregulering for naust Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302. Hovudfgremalet med
planforslaget er a legge til rette for vidare bygging av naust med tilhgyrande smabatanlegg, tilkomst og
parkering i omradet.

Kommunedirektgren rar til at planforslaget vert utlagt til hgyring og offentleg ettersyn.

Bakgrunn for saka:

ABO Plan & arkitektur v/Merete Refstie Hageberg har pa vegne av Hans Petter Sjgvoll m.fl. utarbeida
forslag til detaljregulering for naust Svortlandsjgen, gnr./bnr. 109/320 m.fl., PlanID 202302. Det blei halde
oppstartsmegte 04.05.2023, og gjort prinsippvedtak om varsel om oppstart den 26.06.2023. Det blei varsla
oppstart i perioden 03.10.2023 til 08.22.2023, og det kom inn 9 merknader.
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Figur 1 - Lokalisering av planomrdde

Saksutgreiing:

Planomrade ligg langs Svortlandsjgen pa Svortland og utgjer om lag 8,9 daa. Fglgjande eigedomar ligg
innanfor planomradet: gnr./bnr. 109/28, 29, 76, 136, 233 og 320, samt delar av tilgrensande eigedomar
gnr./bnr. 109/7, 9, 13, 118, 339, 485, 627, 628 og 684. Eigedom 109/339 er eigd av Vestland
fylkeskommune, resterande eigedomar er i privat eige.
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Planforslaget som skal behandlast bestar av:
- Plankart, datert 16.05.25
- Fgresegner, datert 01.07.25
- Planomtale, datert 01.07.25

Fgremalet med reguleringa og innhaldet i planen:

Hovudfgremalet med planforslaget er a legge til rette for vidare bygging av naust med tilhgyrande kai,
smabatanlegg, tilkomst og parkering.

Det er opna for etablering av 4 naust innanfor planomrade, der eitt av nausta er eksisterande og er planlagt
a rive. Det eksisterande naustet er SEFRAK-registrer.

Det er ein eksisterande kai i planomrade som er open for almenta til bruk for fiske, avslapping og tilkomst
til sj@. Ein kan og legge til med bat langs kaien i kortare periodar. Pa baksida av nausta er det planlagt ein
turveg som skal nyttast som tilkomst til nausta og som almenta kan nytte seg av.

Innanfor planomrade er det eit eksisterande bustadhus.
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Figur 2 - Utsnitt fra delar av plankartet.
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Gjeldande planer:

Omradet er tidlegare regulert i plan R-50, Bremnes, del 1. Der er arealet regulert til naust, parkering og veg.
Delar av omradet, ved tilkomst til fv. 5012, Tverravegen, er regulert i plan R-154. Arealet er regulert til
felles avkpyrsle/veg og anna trafikkareal.
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Figur 3 - Utsnitt fra reguleringsplan R-50 (til venstre) og R-154 (til hggre)

Merknader:

Oppsummerte merknader til varsel om oppstart med kommentar fra konsulent. Det kom inn totalt 9
merknader, fullstendig merknader fglgjer saka som vedlegg.
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Person/etat, dato
Merknad oppsummert

Kommentarar fra forslagsstillar

Vestland fylkeskommune, datert 31.10.2023

Viktig & gjera grundige vurderingar knytt til konsekvensar i plan-
prosessen. Positivt & leggja vekt pa vurderingar knytt til natur-
mangfald, friluftsliv, strandsone, landskap, andre &lmenne
interesser, samt samfunnsverknad.

Koplinga til fylkesvegen ma utformast i trdd med SVV sine
handbaker.

Verknad for kulturminne/kulturmiljg ma dokumenterast, vurderast
og tas omsyn til. I tillegg til fornminne og bygningar er det viktig a
fa kartlagt tekniske kulturminne, utmarksminne og kulturland-
skapstrekk som steingardar, eldre vegar, bakkemurar og liknande.
Bade innanfor og rett utanfor planomradet er det bygningar som er
eldre enn 1850, og meldepliktige etter kulturminnelova § 25. Utafor
er eit naustmiljg som er kommunalt listefert som verneverdig
kulturminne/milje. Kulturmiljginteressene ma omtalast.

Har ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller marine
kulturminne i omradet.

Ber om at ein legg seerleg vekt p&d medverknad og almenta sine
interesser i strandsona, og kulturarv.

Viser til planomtale kap. 6.2, 6.3, 6.5 0g 6.7

Det vert ikkje lagt opp til endring av tilknytinga til
fylkesvegen, det vil verta ei uforholdsmessig
kostnad & utbetra krysset i hgve til opning for 3 nye
naust innanfor omradet.

Angdande kulturminne/miljg og eldre naust
innanfor planomradet viser med til omtale og
vurdering i kap. 6.4. Det er lagt inn i feresegnene
krav om meldeplikt ved endring eller riving.

Statsforvaltaren, datert 06.11.2023

Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona
langs sj@ (2021) vil vere saerleg relevant, saman med regional kyst-
soneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger. 1 100-metersbeltet
langs sje skal det takast saerleg omsyn til natur- og kulturmilje, fri-
luftsliv, landskap og andre almenne interesser.

Krav om utarbeiding av ROS-analyse, samt krav til handtering av
risiko i plan.

Seerleg viktig & sikre at barn og unge og andre som treng spesiell
tilrettelegging far delta i planarbeidet.

Meiner at totalt seks naust er ei svaert heg utnytting av arealet - og
da lite rom att for strandsonekvalitetar. Det er mogleg & bade
ferdast og opphalda seg langs strandlinja i dag.

Oppmodar om 4 redusere talet pa bygg, og at det vert lagt opp til
felleslaysingar kring fasilitetar som parkering, ferdsel, uteopphald,
kai/bitopptrekk og liknande. Alment tilgjenge kring nausta,
bevaring av strandsonekvalitetar og landskap er svaert sentrale tema
for eit sa sentrumsnaert strandsoneareal. Legg til grunn etablering
av enkle naust, utan store terrenginngrep eller fylling i sj@ — og ikkje
bygg som vert lagt til rette for varig opphald/overnatting.

SPR for strandsona og Kystsoneplanen er vurdert i
kap. 6.1

Viser til ROS-analyse for fer- og etter-situasjon,
kap. 412 0g 6.14

Ein har justert tal pa naust innanfor omradet til 4.
Det er lagt opp til felles parkering, gjestebrygge og
batopptrekk. Det er lagt opp til turveg gjennom
omradet og avsett grentomrade.

Utforming, storleik og bruk av nausta skal vera i
trad med feringane | kommuneplanen.

Fiskeridirektoratet, datert 31.10.2023

Nzermaste registrerte fiskeriinteresse i omradet er ein
lassettingsplass for sild og makrell ved Kveldbarmen, ca. 0,7 km mot
ser. Sporingsdata viser liten fiskeriaktivitet i og utanfor
planomradet. Dette gjeld ikkje fartey under 11 m. Det er ikkje
registrert akvakulturlokalitetar i omradet. Det er registrert eit
gyteomrade ved Arholmosen, ca. 1,5 km ser for planomradet.
Regulering som planlagt vil ikkje koma i kenflikt med kartlagde
fiskeriinteresser. Dersom det planleggast for tiltak i sjs, ma det

Teke til orientering.
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sjekkast at det ikkje star fisk ved lassettingsplassen, da dette
potensielt kan paverke fisk ved lassettingsplassen negativt.

Svaert negativt dersom viktige naturverdiar eydeleggast eller at
miljggift kan spreiast eller sleppast ut i naturmiljget. Utfylling i sje
kan fere til fortrenging av eksisterande massar og oppvirvling av
botnsediment. Ved utfylling, pzeling, mudring og sprenging i sja,
vert det fareset at det vert teke omsyn til kva verknadar tiltaka kan
fa for marine ressursar og marint miljg. Avbgtande tiltak for &
avgrense partikkelspreiing ma wurderast og fastsettast i
planfaresegnene.

Mzeraste lassettingsplass ligg om lag 0,7 km unna,
og det er Svortlandsstraumen, passasje pa om lag
20 m breidde, som bind desse to omrada sarman.
Det er ikkje tenkt utfylling i sjgen, men bruk av
pelar. Dette vil gje minst mogleg inngrep i marint
milja.

Karmsund Hamn IKS, datert 01.11.2023

Ved planlegging i sjg ma det tas omsyn til sjevertsferdsel, ikkje
planlegge tiltak/aktivitet som kan koma i konflikt med sikkerheit og
framkome i farleia. Tiltak ma prosjekterast og dimensjonerast slik at
dei toler den belastinga dei kan verta pafert i farvatnet. Tiltak som
kan péverke sikkerheit og framkome krev tillating etter lov om
havner og farvann av 21. juli 2019.

Teke til orientering.

Det er planlagt for kaiareal pa pelar, samt
fellesleysing for flytebrygge. Det er ikkje farlei i
sjpomradet utanfor. Viser til faresegn 2.12.

DSB, datert 06.10.2023

Automatisk tilbakemelding med generelt svar. Viser til www.dsb.no
for DSB sin rettleiar om samfunnstryggleik i arealplanlegginga til
kommunen og rettleiar om tryggleiken rundt storulykkeverksemder.

Teke til orientering

Viser til ROS-analyse, kap. 6.14

Det er ingen areal for store verksemder innanfor
eller i naerleiken til planomréadet

Statens vegvesen, datert 26.10.2023

Utbygginga vil fere til auka biltrafikk. Det ma gjerast greie for
trafikale konsekvensar, bla. trafikktryggleik. Positive til at vegen
Svortlandsjeen er teken med fram til kryss med fv. 5012. Rar til at
arm fra Svortlandsjeen vert lagt vinkelrett pa fv. 5012 og regulert
frisiktsoner. Snumoglegheit for seppelbil ma ivaretakast. Legg til
grunn at tiltak vert sikra gjennom rekkefelgje krav.

Det er her snakk om 3 nye naust, som ikkje vil fere
til saerleg ekstra trafikk i vegen. Det er lagt opp til
snumoglegheit for seppelbil nede ved sjgen, slik at
bossdunkar ikkje treng a setjast oppe i avkeyringa.
Det er ikkje lagt opp til & endra avkeyringa ut pa fv.
5012, da denne er utbetra av Statens vegvesen i
samband med oppgradering av fv. 5012, og det vil
verta ei uforholdsmessig stor kostnad a fa denne
oppgradert etter dagens krav.

NVE, datert 27.10.2023
Automatisk innspel, anbefaler NVE sin kartbaserte rettleiar for
reguleringsplan samt NVE si nettside for arealplanlegging.
Aktuelle tema:
- Tilpassing til klimaendringar
- Overvatn
- Sikkerheit mot flaum
- Sikkerheit mot erosjon
- Sikkerheit mot kvikkleireskred
Almenne interesser i vassdrag og grunnvatn

Teke til orientering.
Tema er omhandla i planomtalen kap.

Liv Tori Selle, datert 08.11.2023

Reguleringsplanen gar inn pd min eigedom 109/9, Tverravegen 28.
Det er teikna inn omrade i hagen min samt omrade nedanfor vegen,
som er tiltenkt boligtomter. Kan ikkje godkjenne denne planen slik
den ser ut da den vil paverke mi tomt i for stor grad og legge
hemningar for utbygging pé& omradet nedanfor hovudvegen. Eg
ynskjer heller ikkje & avgje areal fra hagen min til veg.

Nar det gjeld vegrett er eg usikker pa kva avtale som gjeld for bruk
av vegen ned til sjgen.

Det er ikkje tenkt nye tiltak i omradet. Det er sett
krav til at eksisterande avkayring fra fv. 5012 vert
teke med i planomradet, og siktsoner synte. Det er
ikkje tenkt tiltak utover dette.

Plangrensa er justert i omradet.

Mausteigedomane har vegrett ned til naust-
tomtene sine pa denne vegen.

Elin Sortland, datert 03.11.2023

Angaande planlagt veg i bakkant av naustrekkja — her Iyt 109/13 ha
full bruksrett til vegen. Eigarane av dei andre nausta i ser/faust ma
og fa gangveg her. 109/13 vil ha full bruksrett til parkeringsplassar
i omradet. Det ma leggjast til rette for at vegen kan fortsetja vidare

Det er inngatt privatrettsleg avtale med 109/13 for
bruksrett til arealet mellom og i bakkant av
nausteigedomane, dette gjeld og opparbeiding av
gangveq i bakkant av nausta. Gangvegen skal vera
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i ser. Ser av planskissa at tilkomstvegen til naustomradet er tenkt | open for almenta. Avtalen gjeld og 6 parkerings-
utvida, her lyt grensene fylgja eksisterande veg. plassar naerast naustomradet. Det vert ikkje lagt
opp til keyrbar veg i bakkant av nausta.

Vurderingar:

Regulering til naust i omradet er ei vidarefgring av eksisterande situasjon og plan. Omrade ligg
sentrumsnaert og har fleire gode kvalitetar som mellom anna gjestebrygge og batopptrekk som er
vidarefgrt i planforslaget.

Ved varsel om oppstart var det lagt opp til etablering av 6 naust i omradet. | planforslaget som no vert lagt
fram er det redusert til 4 naust. Denne reduksjonen gjer at omradet no framstar som meir ope og luftig,
som igjen bidrar positivt til bade landskapsbiletet og den visuelle opplevinga fra omkringliggjande omrade.
Faerre bygg gir og betre tilpassing til eksisterande terreng og naturgitte forhold, og er med pa a redusere
eventuelle konfliktar med allmenn ferdsel og bruken av strandsona.

Figur 4 - Bilde fra planomrdde, kjelde Google Street view
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Pkonomiske konsekvensar:
Utbygginga av omradet er i privat regi. Det er ikkje lagt opp til endring av kommunale vegar. Ny vasskum i
omradet er planlagt at BVA skal overta etter utbygging.

Miljgmessige konsekvensar:
Naturmangfald:
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Innanfor plangrensa, i nord, er det registrert villtulipan som har potensielt hgg risiko pa framandartslista. |
sjgomradet utanfor er det registrert den kritisk trua (CR) arten lomvi, dei sarbare artane (VU) sjgorre og
gramake samt dei livskraftige artane (LC) blameis, fuglekonge, havgrn, siland, svartmeis, stokkand,
grahegre, strandsnipe, knoppsvane, sildemake, kvinand og krake.

Innanfor omradet er det ikkje registrert utvalde naturtypar eller artar av stor forvaltningsinteresse.

Naturressursar:

Kartdata fra NIBIO viser at planomradet for det meste bestar av open fastmark, samferdsel og bebygd
areal. Delar av tilgrensande areal langs vegarealet er overflatedyrka jord. Planomradet omfattar vidare
ingen landbruksareal, vassdrag eller andre spesielt verdifulle naturressursar.

Det er ikkje registrert gyteomrade eller fiskeplassar for aktive eller passive reiskap eller lassettingsplass i
naeromradet til planen

Grunnforhold:

Planomradet omfattar ingen registrerte fareomrade for ras-/skred, men ligg under marin grense, og det
skal fglgjande vurderast om det er trong for grunnundersgkingar jf. kap. 3 i NVE sin rettleiar «Sikkerhet mot
kvikkleireskred».

Det er vurdert ut fra synfaring pa staden, lokal topografi, mykje synleg fjell og tidlegare prgvetaking i
omradet at planomradet ikkje er utsett for kvikkleireskred, og at det ikkje er naudsynt med ytterlegare
kartlegging knytt til kvikkleire i omradet. Planforslaget opnar ikkje for fylling i sj@, og nye tiltak innanfor
omrade skal etablerast pa tre — eller betongdekke pa pelar.

Kulturminne:

Det er ingen registeret kulturminne eller kulturmiljg innanfor planomrade. Det er ei SEFRAK-registeret ruin
etter naust og eit SEFRAK-registrert naust innanfor planomradet, begge deler er fra 1800-talet. Naustet er
betydeleg endra fra opphavleg bygg. Det aller meste av opphavleg materiale er endra gjennom ulike
oppgraderingar gjennom ara. Det einaste som star att av opphavleg konstruksjon er steinveggen i bakkant.
Planforslaget legg opp til at det eksisterande naustet kan sgkjast om a rivast.

Beredskap og samfunnstryggleik:

Fagkunnig har gijennomfgrt ROS-analyse. Det er ingen tiltak i raudt felt, dvs. ingen tiltak er naudsynt. Tiltak i
gult er vurdert naerare i ROS-analyse. For naerare omtale av planforslaget, konsekvensar og risiko- og
sarbarheitsanalysen vert det vist til planomtalen med ROS-analyse.

Folkehelse:

| offentleg tilgjengelege databasar er det ikkje registrert interesser knytt til friluftsliv i det aktuelle omradet.
Ein kjenner ikkje til at planomradet vert spesielt nytta av lokalbefolkninga eller born og unge i omradet.
Omradet er forholdsvis lite, og det er ikkje tidlegare tilrettelagde malpunkt for turar eller andre
opplevingar. Det er mogleg i dag a ga vegen ned til sjgen for a nytte kaiarealet til fiskeplass.
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Arealet innanfor planomradet er pa bakgrunn av nzerliggjande bustadar og fritidsbustadar ikkje registrert
som tilgjengeleg strandsone. Det er registrert eit kartlagt friluftslivsomrade sgr for planomradet. Dette er
Hallarakerfjella av omradetype marka, registrert som sveert viktig friluftslivsomrade. Dette er eit
familievennleg turomrade med rundlgype med trebruer over vate parti. Det er godt utsiktspunkt innanfor
omradet, og ein kan sja sola ga ned i havet. Omradet er middels tilrettelagt. Det er ikkje registrert areal som
vert nytta til leik eller andre aktivitetar innanfor planomradet.

Vedlegg til saka:
Plankart

Fgresegner

Planomtale

VA-rammeplan

VA-plan

Brannplan

Samla merknader til oppstart
Fglgjebrev varsel om oppstart

Illustrasjonsplan
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